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LEI COMPLEMENTAR N° 357/2025

DISPOE SOBRE O LICENCIAMENTO E OS
PARAMETROS CONSTRUTIVOS DE OBRAS E
EDIFICACOES NO MUNICIPIO DE HOLAMBRA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE
HOLAMBRA APROVOU E, EU, FERNANDO HENRIQUE CAPATO, PREFEITO
MUNICIPAL, SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES INICIAIS
Art. 1. As regras gerais a serem observadas no licenciamento, na execu¢do, na manutencao
e na utilizacdo de obras e edificacdes, dentro dos limites do imdvel, bem como os
respectivos procedimentos administrativos, executivos e fiscalizatorios, sem prejuizo do
disposto na legislacao estadual, federal e nos 6rgaos regulamentadores pertinentes, serdo
regidos por esta lei.
Art. 2. Sdo partes integrantes desta Lei Complementar (LC) os seguintes anexos:
I. Quadro de Defini¢des;
II. Quadro de Siglas;
III. Parametros Construtivos das Edificagoes;
IV. Parametros Construtivos dos Estacionamentos;
V. Parametros Construtivos das Cal¢adas;
V1. Pregos Publicos;
VII. Multas e Penalidades.
Art. 3. Sdo premissas desta LC os seguintes aspectos:
I. Observar o impacto urbanistico que a obra, constru¢do, modificacao ou demolicao
pretendida terd no desenvolvimento e planejamento urbano da cidade;
II. Assegurar as edificagdes o uso de forma acessivel e condizente com a
habitabilidade do espaco;
I11. Estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente habilitados
e os proprietarios € ou possuidores no que tange a seguranga executiva do projeto, da
execucdo da obra e ao enquadramento urbanistico conforme as leis vigentes no
Municipio;
IV. Observar as peculiaridades do espago urbano, visando a preservagao dos aspectos
ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana;
V. Incentivar medidas voltadas a sustentabilidade ambiental e climatica e assegurar
as condicdes de higiene, conforto ambiental e seguranca;
V1. Evitar a repeti¢ao de matérias ja dispostas em legislagdes urbanisticas,
especificagdes previstas em Normas Brasileiras (NBR), Normas Regulamentadoras
(NR) e Instrugdes Técnicas (IT);
VII. Considerar que os avancgos sociais ¢ de novas Tecnologias da Informacgao e
Comunicacdo (TIC) e transparéncia dos processos possam ser incorporadas as
legislagdes urbanisticas municipais, por meio de instrumentos que ndo afetem os
objetivos e premissas dispostos nesta LC.
Art. 4. Esta LC devera ser avaliada periodicamente, fundamentando-se em trabalhos
técnicos desenvolvidos por profissionais habilitados que impliquem em sua modernizagao
e atualizagdo, de forma a acompanhar o planejamento e desenvolvimento da cidade.
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§ 1°. A atualizacdo prevista no caput deste artigo nao pode, sob nenhuma hipotese,
incorrer em retrocessos no conteudo desta legislagao, tampouco transgredir
quaisquer dos preceitos e premissas estabelecidos na Secdo II deste Capitulo.

§ 2°. Fica a cargo da Administragao Publica Municipal instituir grupos de trabalhos
e ou comissdes para acompanhar as demandas advindas de novas tecnologias e
instrumentos que versem sobre temas atinentes a este COE, de modo a agregar
inovagodes que fortalecam seus principios e suas premissas.

Art. 5. Esta LC adota como referéncia monetaria para calculo de taxas, multas e demais
valores a Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo (UFESP).

CAPITULO II —- DAS PARTES ENVOLVIDAS

SECAO I — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 6. Sdo partes envolvidas no processo de licenciamento das obras e edificagdes no
Municipio de Holambra a Administragdo Publica Municipal, os proprietarios, possuidores
e responsaveis técnicos, cabendo a cada um o cumprimento das atribuicdes e
responsabilidades estabelecidas nesta LC.

Paragrafo unico. Além do disposto nesta LC, as partes envolvidas devem observar
as normas urbanisticas, ambientais, edilicias e de seguranca estabelecidas pela
legislagdo municipal, estadual e federal, bem como os regulamentos emitidos por
orgaos e entidades competentes. O descumprimento dessas disposigdes sujeitara os
responsaveis as sangdes previstas na legislagdo vigente.

Art. 7. As partes envolvidas no processo edilicio devem atuar de forma coordenada e em
conformidade com as disposi¢des desta LC, garantindo que o planejamento, a aprovagao, a
execucao e a fiscalizagdo das obras ocorram de maneira eficiente, segura e sustentavel.

Paragrafo tinico. A inobservancia das responsabilidades individuais e coletivas
pode resultar na aplica¢do de penalidades conforme disposto nesta LC e demais
normativas aplicaveis.

Art. 8. A Administragdao Publica Municipal ndo se responsabiliza pela estabilidade da
edificacao ou de seus equipamentos, nem por eventuais sinistros ou acidentes decorrentes
de falhas no projeto, na execucdo da obra ou em sua manutencao e utilizagdo, cabendo tais
responsabilidades exclusivamente ao proprietario, possuidor e responsavel técnico.

SECAO II - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SUBSECAO I - DA ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL

Art. 9. Cabe a Administracao Publica Municipal estabelecer e implementar as regras de
licenciamento de obras e edificacdes em geral, observado o disposto nesta LC e nas demais
normativas urbanisticas pertinentes.
Art. 10. E de competéncia exclusiva da Administragdo Publica Municipal a analise de
projetos, o licenciamento urbanistico e a fiscaliza¢do da execucao de toda e qualquer obra,
em consonancia com esta legislacdo e as NBR, NR e IT vigentes, bem como resolugdes a
serem publicadas pelo Municipio de Holambra.
Art. 11. S3o competéncias e responsabilidades da Administragdo Publica Municipal:
I. Assegurar a transparéncia e o acesso publico ao conteudo desta LC e as demais
legislagdes urbanisticas municipais;
II. Licenciar obras e edificacdes, nos termos desta LC e das normas legais e
regulamentares aplicaveis;
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III. Fiscalizar o cumprimento das disposicoes desta LC, garantindo a ordem urbana, a
segurancga, a preservacdo dos recursos naturais e culturais, o bem-estar da populagdo
e o desenvolvimento sustentavel da cidade;

IV. Realizar a fiscalizagdo de obras, podendo, a qualquer tempo, vistoriar, notificar,
aplicar penalidades, embargar, determinar a demoli¢do ou adotar outras medidas
administrativas cabiveis;

V. Emitir o Certificado de Conclusdo das obras licenciadas;

VI. Aplicar as penalidades e medidas administrativas previstas nesta LC e em demais
normas urbanisticas municipais para aqueles que descumprirem suas disposi¢des;
VII. Exercer o poder de policia administrativa, garantindo a observancia das normas
urbanisticas e o cumprimento das determinagdes legais aplicaveis ao controle urbano.

SUBSECAO II - DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 12. As obrigacdes previstas nesta LC vinculam o proprietario, o possuidor e seus
sucessores, qualquer que seja o titulo juridico da posse ou propriedade, respondendo
integralmente pelo cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis ao
imoével.
Art. 13. Incumbe ao proprietario, possuidor da edifica¢ao ou usudrio a qualquer titulo:
I. Utilizar e manter a edificacdo em condig¢des adequadas de habitabilidade,
seguranga ¢ funcionalidade;
II. Acompanhar a tramita¢ao dos processos administrativos, observando os prazos e
requisitos estabelecidos pela Administragcao Publica Municipal,
II1. Informar imediatamente qualquer ocorréncia que possa impactar prazos,
requisitos ou exigéncias das licencas concedidas;
IV. Assegurar a conservacao das edificacdes, obras e equipamentos, garantindo seu
funcionamento e observando as disposicoes desta LC;
V. Manter em seguranca obras paralisadas e edificacdes fechadas ou abandonadas,
prevenindo riscos a satide e ao meio urbano;
VI. Responder por danos e prejuizos decorrentes da falta de manutencao das
edificacdes, instalagdes e equipamentos;
VII. Garantir a veracidade das informag¢des e documentos apresentados a
Administragdo Publica Municipal, assumindo responsabilidade pelas consequéncias
de seu uso indevido;
VIII. Licenciar adequadamente projetos e obras, garantindo que sua execugao ocorra
por profissional técnico habilitado e em conformidade com a legislagdo vigente;
IX. Permitir o acesso da Administragao Publica Municipal ao imodvel e a
documentacao técnica para vistorias e fiscalizagoes;
X. Solicitar o Certificado de Conclusdo imediatamente ap6s o término da obra.

SUBSECAO III - DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 14. Considera-se responsavel técnico o profissional legalmente habilitado e registrado
perante os 6rgaos competentes responsaveis pelo exercicio profissional regulamentado,
respeitadas as atribuigdes e limitagdes estabelecidas na legislacdo vigente.
Art. 15. O profissional habilitado pode assumir as fung¢des de:
I. Responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislagao
pertinente na elaborag@o do projeto, pelo conteudo das pecas graficas e pelas
especificagdes e exequibilidade de seu trabalho;
I1. Responsavel técnico pela execugdo obra, sendo responsavel pela correta execugao
da obra de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas técnicas aplicaveis,



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA
AL. MAURICIO DE NASSAU, 444 — FONES (019) 3802-8000 - CEP — 13825-000 — HOLAMBRA — SP
CNPJ 67.172.437/0001-83 — site: www.holambra.sp.gov.br / e-mail: gabinete@holambra.sp.gov.br
Capital Nacional das Flores

zelando por sua seguranga e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas
de sua atuagao.

Paragrafo tinico. O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente,
como pessoa fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo
profissional a assumpg¢ao das fungdes de responsavel técnico pelo projeto e ou de
responsavel técnico pela obra.

Art. 16. Cabe ao responsavel técnico pelo projeto e ao responséavel técnico pela execucao
da obra atender as exigéncias legais e regulamentares para a elaboracao, aprovacgao de
projetos e execugdo de obras, respeitando os prazos e condigdes estabelecidos nesta LC.
Art. 17. Sao deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:
I. Estar regularmente registrado e em situagdo ativa perante o Conselho de Classe
competente;
II. Possuir inscri¢ao municipal valida para prestagdo de servigos técnicos perante a
Administragao Publica Municipal;
I11. Elaborar projetos em conformidade com a legislagdo urbanistica, ambiental e de
segurancga vigentes;
IV. Registrar junto ao 6rgao de classe a devida Assuncdo de Responsabilidade
Técnica (ART, RRT ou documento equivalente), respeitando os limites de sua
atuagdo profissional;
V. Prestar informacdes claras e objetivas a Administragdo Publica Municipal sempre
que solicitado;
V1. Acompanhar a tramitagdo interna dos processos administrativos, cumprindo os
prazos e requisitos estabelecidos;
VII. Informar qualquer ocorréncia que possa impactar os prazos, procedimentos e
requisitos definidos nas licengas emitidas;
VIII. Executar a obra conforme os termos da licenga, o projeto aprovado e a
legislagao vigente;
IX. Cumprir as exigéncias técnicas e normativas estabelecidas pelos 6rgaos
municipais, estaduais e federais competentes;
X. Assumir responsabilidade civil e técnica por eventuais danos decorrentes de falha
na execugao da obra;
XI. Assegurar que a obra ndo comprometa a estabilidade, seguranga e salubridade do
imoével e de edificacdes vizinhas, bem como de calgadas e logradouros publicos;
XII. Viabilizar a realizagdo de vistorias e fiscalizagcdes sempre que necessario;
XIII. Manter sob sua responsabilidade toda a documentagao técnica pertinente a
obra, comprovando sua regularidade perante o Municipio e outros 6rgaos de
controle;
XIV. Garantir a correta execucao da obra e o uso adequado de materiais, tecnologias
e sistemas construtivos, conforme o projeto aprovado e em conformidade com as
Normas Técnicas Brasileiras (NBR), Normas Regulamentadoras (NR) e Instrucdes
Técnicas (IT).
Art. 18. A substitui¢do ou transferéncia da responsabilidade técnica da obra para outro
profissional somente serd permitida se o novo responsavel estiver devidamente habilitado e
atender as exigéncias desta LC e das demais legislagdes vigentes.

Pardgrafo tinico. O novo responsavel técnico assumird integralmente a
responsabilidade pela continuidade da obra, sem prejuizo da responsabilizagdo do
profissional anterior por sua atuacdo e pelas fases da obra ja executadas.
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Art. 19. A observancia das disposi¢oes desta LC nao desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuacao, impostas pelo respectivo
Conselho de Classe e aquelas decorrentes da legislacao federal, estadual e municipal.

Paragrafo unico. A Administragdo Publica Municipal se exime do reconhecimento
dos direitos autorais ou pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade
técnica.

Art. 20. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de construgdo e
as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificacdes €
de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de acordo com a
declaracgao de responsabilidade a ser apresentada nos termos desta LC.

SECAO III - DO CADASTRO DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 21. O profissional liberal ou pessoa juridica responsavel técnico pelo projeto e ou
execucdo da obra devera proceder com o prévio cadastral junto a Administracdo Publica
Municipal.
Art. 22. Para realizag@o do cadastro devera ser apresentado os seguintes documentos:
I. Profissionais liberais:
a. Comprovante de Inscri¢do Municipal;
b. Certidao Negativa de Débitos Municipais;
c. Certidao de Registro e Quitacao do respectivo Conselho de Classe;
d. Documento de Identificagao;
e. Formulario padrao disponibilizado pela Administracdo Publica Municipal.
II. Pessoa Juridica:
a. Comprovante de Inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ) da Receita Federal;
b. Comprovante de Inscrigdo Municipal;
c. Certidao Negativa de Débitos Municipais;
d. Certidao de Registro e Quitacdo da Pessoa Juridica do respectivo Conselho
de Classe;
e. Certidao de Registro e Quitacao da Pessoa Fisica do respectivo Conselho de
Classe referente aos profissionais relacionados no documento do item anterior;
f. Documento de Identificacdo dos responsaveis técnicos da pessoa juridica;
g. Formulario padrdo disponibilizado pela Administragdo Publica Municipal.

§ 1°. E facultada a realizagdo de cadastro eventual para o profissional ou pessoa
juridica registrado em outro municipio, neste caso os itens L.a, L.b, IL.b e Il.c serdo
referentes ao municipio sede.

§ 2°. O profissional registrado em outros municipios que assumir a
responsabilidade técnica pela obra devera apresentar o comprovante de
recolhimento da cota tinica anual de Imposto Sobre Servigos (ISS) devido ao
Municipio de Holambra.

Art. 23. O Cadastro de Responsavel Técnico tera validade de 01 (um) ano, sendo que para
sua renovacao deverdo ser apresentadas as certiddes negativas de débitos municipais e
registro e quitacdo junto respectivo Conselho de Classe.
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CAPITULO III - DOS PARAMETROS CONSTRUTIVOS
SECAO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 24. Os parametros construtivos correspondem ao conjunto de dimensdes minimas,
organizagao espacial e caracteristicas técnicas das edificagdes, estabelecidos para garantir
condi¢des adequadas de higiene, conforto ambiental e seguranga estrutural.
Art. 25. As edificagdes sao classificadas de acordo com sua ocupagao e uso, conforme as
disposi¢oes da LC 360/2025 — Lei de Parcelamento, Ocupagao ¢ Uso do Solo (LPOUS).
Art. 26. Nas obras de reforma, modificagdo ou ampliacdo de edificagdes, o atendimento as
normas de acessibilidade universal sera obrigatdrio na area alterada e podera ser estendido
aos principais acessos, areas de circulagdo e demais ambientes, conforme a viabilidade
técnica e normativa.
Paragrafo Unico. Quando houver impossibilidade técnica ou impacto
desproporcional, a dispensa do atendimento as normas de acessibilidade devera ser
fundamentada em laudo técnico elaborado por profissional habilitado, observando as
diretrizes das normas federais aplicaveis.

SECAO II —- DAS EDIFICACOES

Art. 27. Os pardmetros construtivos estabelecem as regras e exigéncias técnicas minimas
para as edificagdes, abrangendo aspectos como dimensdes minimas dos compartimentos,
requisitos de ventila¢do, ilumina¢ao natural, acessibilidade, pé-direito e afastamentos,
garantindo condicdes sanitarias, conforto ambiental e seguranga estrutural.

§ 1°. Os indices e valores especificos dos parametros construtivos estao
apresentados no Anexo III desta LC, o qual consiste em um compilado orientativo
elaborado com base nos requisitos minimos previstos no Codigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo.

§ 2°. Em caso de revisao, atualizagdo ou alteragdo normativa do Codigo Sanitario
Estadual que implique modificagdo dos parametros construtivos nele estabelecidos,
prevalecera o disposto na legislacdo estadual vigente, independentemente da
atualizacao deste Anexo.

SUBSECAO I - DA PAISAGEM TiPICA DE INFLUENCIA HOLANDESA

Art. 28. Nos zoneamentos indicados na LC 360/2025 — Lei de Parcelamento, Ocupagao e
Uso do Solo (LPOUS), onde houver restri¢ao arquitetonica para a composic¢ao da paisagem
urbana, as edificacdes deverdo seguir os critérios estabelecidos nesta LC.

§ 1°. A paisagem tipica de influéncia holandesa serd composta pelos seguintes
elementos:

I. Volumetria da edificacao;

II. Ornamentagao e elementos decorativos;

ITI. Recuos laterais, frontal e posterior;

IV. Jardins, floreiras, caminhos de acesso, luminarias e outros elementos urbanos;
V. Outros elementos estabelecidos pela Administragdo Publica Municipal.

§ 2°. A Administragdo Publica Municipal estabelecera critérios minimos para a
aplicacdo das diretrizes previstas nesta subsecao.

SUBSECAO II - DA PERMEABILIDADE VISUAL
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Art. 29. O fechamento voltado para a testada do imovel devera respeitar a Permeabilidade
Visual (PV) de, no minimo:

I. 2/3 (dois ter¢os) nas tipologias HMH, HMV, HCSI e CSI;

II. 1/2 (um meio) na tipologia HU.

SECAO III - DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 30. Os estacionamentos serdo regidos por esta LC em relagdo aos seus aspectos
construtivos e geométricos visando a adequada circulagdo dos veiculos, automotores ou
ndo, e dos pedestres, a seguranca do sistema vidrio em seu acesso e saida, bem como
demais aspectos que estejam relacionados a estas premissas.
Art. 31. Os indices dos parametros construtivos dos estacionamentos sdo aqueles
constantes no Anexo IV desta LC.
Art. 32. Os espagos destinados aos estacionamentos de veiculos poderao ter as seguintes
utilizagdes:
I. Estacionamento particular: de uso exclusivo e individual, vinculado a edificacao
residencial unifamiliar;
II. Estacionamento privativo: de uso restrito aos ocupantes permanentes da
edificacao;
III. Estacionamento coletivo: de uso compartilhado entre ocupantes permanentes e
flutuantes, podendo ser aberto ao publico.
Art. 33. Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento devem ser projetados,
dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica que
limitem a livre circulag@o dos veiculos.
Art. 34. O acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 6,00 m (seis
metros) do inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos
logradouros.

Paragrafo Unico. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia
estabelecida neste artigo pode ser alterada a critério da Administracao Publica
Municipal.

Art. 35. A rampa de acesso de veiculo deve observar recuo de 5,00 m (cinco metros) do
alinhamento do lote com a calgada para seu inicio e apresentar declividade maxima de:
1. 20% (vinte por cento), quando destinada, estritamente, a circulagdo de automovel e
utilitario;
I1. 12% (doze por cento), quando destinada, estritamente, a circulagao de caminhao e
onibus;
II1. Conforme as disposigdes da ABNT NBR 9.050 e 16.537, ou outra que venha a
atualizé-la ou substitui-la, quando houver circulagdo de pessoas no mesmo plano de
inclinagao.

Paragrafo tinico. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinagdo
de até 5% (cinco por cento).

Art. 36. O piso do estacionamento pode ter inclinagcdo de, no maximo, 5% (cinco por
cento).

Art. 37. Deve ser previsto espago de manobra para o estacionamento de veiculo de forma
que essas operagdes nao sejam executadas no espaco do logradouro publico.

SECAO IV — DAS CALCADAS
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Art. 38. As calgadas serao regidas por esta LC em relagdo aos seus aspectos construtivos,
geométricos e de composicao.

Paragrafo tinico: Devera ser observada com especial atencdo a ABNT NBR 9.050 e
16.537, ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la, quanto aos aspectos de
acessibilidade universal para as calgadas.

Art. 39. As glebas e lotes deverdo manter calgada pavimentada em toda a extensao de sua
confronta¢do com via publica, independentemente de haver edificagdo sobre o local.

Paragrafo unico: Para os novos parcelamentos do solo a obrigatoriedade que se
trata o caput deste artigo entrard em vigor decorrido o prazo de dois anos apds a
emissao do Certificado de Conclusao do empreendimento.

Art. 40. Os indices dos parametros construtivos das cal¢adas sdo aqueles constantes no
Anexo V desta LC.
Art. 41. As calgadas, conforme anexo V, serdo constituidos dos seguintes elementos:
I. Faixa de circulagdo: destinada ao transito de pessoas;
II. Faixa de servico: destinada a acomodag¢do dos seguintes elementos:
a. Rampa de acesso para pessoas;
b. Rampa de acesso para veiculos;
c. Infraestrutura urbana;
d. Mobiliario urbano;
e. Espaco arvore.
III. Faixa de acesso: destinada ao acesso as edificacoes.

Paragrafo tinico. A faixa de circulagdo e a faixa de servico devera atender aos
dispostos na LC 336/2023 — Plano de Mobilidade Urbana, ou outra que venha a
atualiza-la ou substitui-la, quanto a sua dimensdo minima.

Art. 42. As calg¢adas deverao, preferencialmente, ser executadas nos seguintes materiais:
I. Bloco intertravado em concreto;
II. Pedra portuguesa.

§ 1°. A implantacdo de rampa de concordancia entre o logradouro e a calgada no
acesso de veiculos, devera ser executada em concreto desempenado, sendo que sua
largura ndo podera avancgar para além da faixa de servico ou ainda, resultar em um
faixa de circulagdo com largura menor que 1,20 m (um metro e vinte centimetros).
§ 2°. Quando necessario a instalagdo de pisos de sinalizagdo tatil observar a ABNT
NBR 16.537, ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la, quanto as
especificagdes geométricas e de material.

CAPITULO IV - DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS E EDIFICACOES

SECAO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 43. O licenciamento municipal de obras e edificacdes condiz a autorizagao emitida
pela Administragao Publica Municipal para o inicio ou a continuidade da execu¢do de uma
obra de construcao civil visando a ocupagao de uma gleba ou de um lote.

Paragrafo unico. A alteracdo de uso de uma edificac¢@o existente devera ser
precedida do processo de licenciamento que se trata o caput deste artigo.

Art. 44. A atividade edilicia tera seu controle exercido por meio da emissao de licenga,
certificado ou autorizacdo de acordo com o tipo de obra ou servico a ser executado,
mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado.
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§ 1°. Estdo sujeitas a Licenga de Execucdo de Obras as seguintes atividades:

I. Construcao de edificagdo nova em lote nao edificado;

II. Construcao de edificagdo nova em gleba nao edificado;

III. Ampliagdo de edificacdo;

IV. Reforma interna de edificacao;

V. Demoli¢ao;

V1. Execu¢ao de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagdo;
VII. Movimento de terra quando desvinculado de obra de edificacao.

§ 2°. Sdo passiveis de Emissao de Certificado as seguintes atividades:

I. Conclusdo de obra licenciada;
II. Regularizagdo de edificacdo existente;
II1. Adaptagdo de edificacdo existente as condi¢des de acessibilidade.

§ 3°. Estdo sujeitas a Licenca de Autorizagao:

I. Implantacao de edificacao temporaria;

II. Instalacdo de canteiro de obras em imovel distinto daquele em que a obra sera

executada;

III. Instalag¢ao de estande de vendas.
Art. 45. E obrigatéria a devida licenca para inicio ou continuidade de toda e qualquer obra.
Art. 46. A administracao Publica Municipal procederd a fiscalizacao de toda e qualquer
obra, durante sua execucao ao seu critério ¢ ao final dela.
Art. 47. A atividade edilicia em imovel da Unido, do Estado e do Municipio e de suas
respectivas autarquias independe da expedi¢ao dos documentos de que trata esta LC,
ficando, no entanto, sujeita ao atendimento de suas disposi¢des e da legislacdo pertinente a
matéria.

SUBSECAO I - DA DIRETRIZ DE PROJETO

Art. 48. A Diretriz de Projeto € o documento que contém o conjunto de orientacdes
urbanisticas e processuais para o licenciamento da obra, demonstrando sua viabilidade e
condicionantes, se existirem.

Paragrafo Unico. A Diretriz de Projeto tem caréater consultivo e ndo ¢ etapa
obrigatoria do processo de licenciamento que trata esta LC.

Art. 49. A Diretriz de Projeto disponibilizard ao interessado todas as orientagdes
necessarias sobre o processo de licenciamento, incluindo documentag@o necessaria, prazos
e custos, entre outras informagdes pertinentes, se for o caso.

Art. 50. A solicitacao da Diretriz de Projeto devera ser solicitada através de formulario
padrdo disponibilizado pela Administragdo Publica Municipal.

SUBSECAO II - DA LICENCA DE EXECUCAO DE OBRAS

Art. 51. A Licenga de Execucdo de Obra ¢ o documento de comprovagdo do deferimento
do processo de licenciamento e a autorizagao para o inicio da obra de execucao, ampliacao,
demoli¢do e reforma da edificagdo licenciada e ainda, da execu¢ao de murros de arrimo e
terraplanagem ndo condicionada a execugdo de obras de edificagao.

Art. 52. Tera validade de 24 meses prorrogaveis, a pedido do interessado, por igual
periodo, sendo que apds vencida a prorrogagao somente sera concedido novo prazo
mediante justificativa.
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§ 1°. A solicitagao de prorrogacao devera ser requerida em até 30 (trinta) dias apds
a data de vencimento da Licenca de Execu¢do de Obras;

§ 2°. A validade da nova licenca prorrogada com justificativa serd de 12 (doze)
meses;

§ 3°. Vencido o periodo de 60 (sessenta) meses da emissdo da Licenca de Execugao
de Obras o interessado devera ingressar com novo processo de licenciamento.

SUBSECAO III - DA LICENCA DE AUTORIZACAO

Art. 53. A Licenga de Autorizagdo ¢ o documento de comprovagdo do deferimento do
processo de pedido de autorizagao para implantar ou executar nos termos do § 3° do Art.
44,

Paragrafo inico. A obra em execucao, iniciada sem licenca e que nao estejam em
desacordo com a legislag@o urbanistica pertinente, devera requerer a Licenga de
Autorizagdo para sua continuidade;

Art. 54. Tera validade de 24 (vinte e quatro) meses prorrogaveis, a pedido do interessado,
por igual periodo, sendo que apds vencida a prorrogagdo somente sera concedido novo
prazo mediante justificativa.

§ 1°. A solicitagdo de prorrogacdo devera ser requerida em até 30 (trinta) dias apds
a data de vencimento da Licenca de Autorizacao.

§ 2°. A validade da nova licenca prorrogada com justificativa serd de 12 (doze)
meses;

§ 3°. Vencido o periodo de 60 (sessenta) meses da emissao da Licenca de Execugao
de Obras o interessado devera ingressar com novo processo de licenciamento.

SUBSECAO III - DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Art. 55. Ao final da obra, o interessado, proprietario e ou possuidor devera solicitar a
Administragdao Publica Municipal a vistoria final da obra, na qual sera verificado o
atendimento ao projeto aprovado e aos requisitos da licenga.

§ 1°. O prazo para requerer o Certificado de Conclusao ¢ de 30 (trinta) dias apds o
término da obra.

§ 2°. O interessado, proprietario e ou possuidor podera optar pelo procedimento
autodeclaratorio, devendo apresentar relatorio técnico fotografico assinado por
profissional técnico habilitado no ato da solicitagao do certificado.

Art. 56. A Administracao Publica Municipal emitira Certificado de Conclusao, caso a obra
tenha sido executada em conformidade com o projeto previamente aprovado.

§ 1°. O Certificado de Conclusao atestara a conclusao total ou parcial da obra.
§ 2°. Para a devida emissao da Certidao de Conclusdo a situagdo cadastral do
imovel deverd estar atualizada, sem existéncia de pendéncias tributarias.

SUBSECAO IV - DO CERTIFICADO DE ACESSIBILIDADE

Art. 57. O Certificado de Acessibilidade ¢ documento indispensavel para todos as
edificacdes novas ou existentes que, em conformidade com a Lei Federal 13.146/2015, ou
outra que venha a atualiza-la ou substitui-la, sdo abertas ao publico, de uso publico ou
privadas de uso coletivo.
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Art. 58. O interessado, proprietario € ou possuidor, devera solicitar a Administragao
Publica Municipal a emissdo do Certificado de Acessibilidade quando da emissao do
Certificado de Conclusao ¢ ou Licen¢a de Funcionamento ou ainda em sua renovagao.
Art. 59. Devem ser adaptadas as condigdes de acessibilidade as edificagdes existentes
destinadas ao uso:
L. Publico, entendida como aquela administrada por 6rgdo ou entidade da
Administragao Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo
publico e destinada ao publico em geral;
II. Coletivo, entendida como aquela destinada a atividade nao residencial;
III. Privado, entendida como aquela destinada a habitagdo classificada como
multifamiliar.

§ 1° Na edificagao habitacional multifamiliar todas as areas comuns devem ser
acessiveis.

§ 2° O atendimento ao disposto no “caput” deste artigo pode ser dispensado quando
a adaptagdo necessaria a edificacao acarretar 6nus desproporcional ao seu
proprietario ou possuidor, desde que tecnicamente justificado.

Art. 60. O pedido de Certificado de Acessibilidade deve ser instruido com:
I. Documentacao referente ao imovel,
I1. Pecas graficas do projeto simplificado e ou relatorio fotografico das obras e
servicos de adaptacao realizadas, assinadas por profissional habilitado, conforme
estabelecido nesta LC e instrumento regulamentador;
II1. Declaragao do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusao e
execucdo de acordo com as disposicdes da legislagdo municipal e, em especial, desta
LC, bem como das normas pertinentes a acessibilidade no interior da edifica¢do na
data do protocolo do processo.
Art. 61. O Certificado de Acessibilidade pode ser requerido juntamente com o Certificado
de Conclusdo ou Certificado de Regularizacao relativo a edificacao.

SUBSECAO V - DO CERTTIFICADO DE REGULARIZACAO

Art. 62. Sao passiveis de regularizagdo as edificacdo ou conjunto de edificacdes existentes
e que ndo estejam em desacordo com a legislacdo urbanistica pertinente.

Paragrafo Unico: A emissao do Certificado de Regularizagao terd a mesma validade
de Certidao de Conclusao para os devidos atos juntos aos demais 6rgaos.

Art. 63. Para as edificacdes ndo passiveis de regulariza¢do nos termos desta LC e da LC
XXXX - Lei de Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo, a Administragdo Publica
Municipal poderé regulamentar, através de legislagio especifica, “Programa de
Regularizagdo Onerosa”, o qual estabelecera o limite regularizavel dos pardmetros ndo
atendidos, bem como, os valores de compensagao onerosa sobre as areas nao regularizaveis
aceitas no ambito do programa.

SECAO II - DAS MODALIDADES DE LICENCIAMENTO

Art. 64. Sao modalidades de licenciamento:
I. Dispensa de Licenciamento;
II. Licenciamento Simplificado;
III. Licenciamento Especial.

Paragrafo Unico. As modalidades sdo diferenciadas conforme critérios legais
relacionados a localizagdo, a ocupagao, ao uso pretendido, aos parametros
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urbanisticos € aos impactos possivelmente gerados a vizinhanga e ao entorno pelo
imoével ou obra, dentre outros aspectos explicitados nesta LC.

Art. 65. Cabera a Administragao Publica Municipal definir os modelos padrao de
apresentacgao do projeto de licenciamento e demais documentos necessarios ao
licenciamento em cada umas de suas modalidades por meio de instrumento
regulamentador.
Art. 66. Ap6s a emissao da Licenga de Execucdo de Obras, sera permitida a apresentagdo
de Projeto Simplificado de Licenciamento substitutivo, desde que anterior ao ato de
comunicacdo do término da construcao e atendido aos seguintes critérios:

I. Nao caracterizar a mudanga de uso e alteracdao da geometria do lote;

II. A alteracdo do projeto ndo poderd exceder a 5% (cinco por cento) nas metragens

das areas computaveis, nao computaveis e na taxa de ocupacao.

Paragrafo unico. A nao observancia do I e I implicara na necessidade de abertura
de novo processo de licenciamento.

Art. 67. O deferimento do projeto licenciamento consiste no reconhecimento, por parte
Administragdo Publica Municipal, de que o projeto relativo a edificagdo apresentado esta
em conformidade com os parametros urbanisticos previstos para aquela localidade.

Art. 68. O atendimento as premissas estabelecidas nas normas técnicas brasileiras ¢ demais
legislacdes vigentes correlatas ao objetivo-fim, sdo atribuidas aos responsaveis técnicos da
elaboracdo do projeto e da execucdo da obra, bem como do interessado, proprietario € ou
possuidor.

Art. 69. A Administracdo Publica Municipal publicara instrumento regulamentador a fim
de estabelecer os critérios técnicos minimos quanto ao projeto de licenciamento a serem
apresentados, inclusive definindo os padrdes de apresentagdo das informagdes contidas nos
produtos técnicos.

SUBSECAO I - DA DISPENSA DE LICENCIAMENTO

Art. 70. Nao estdo sujeitas ao licenciamento, nos termos desta LC, a execugao de:
I. Obra e servigo de reparo e limpeza;
II. Alteracao do interior da edificagdo que ndo implique modificag@o na estrutura que
interfira na estabilidade da construcao;
ITI. Modificacao do interior da edificacdo que ndo implique na reducao das condigdes
de acessibilidade e seguranca existentes;
IV. Execugdo de obra e servico de baixissima complexidade e impacto urbanistico de
acordo com o disposto nesta LC.
Art. 71. Consideram-se de baixissima complexidade e impacto urbanistico:
I. Construcao e demoli¢do de obras complementares a edificagdo com drea maxima
construida de 5,00 m? (cinco metros quadrados);
II. Instalacao de saliéncia com as seguintes caracteristicas e dimensdes em relacao ao
plano da fachada da edificagdo:
a. Elemento arquitetonico, tais como: brise-soleil, aba horizontal e vertical,
com até 0,80 m (oitenta centésimos de metros) de profundidade;
b. Beiral da cobertura com até 0,80 m (oitenta centésimos de metros) de
largura.
III. Construgdao de muro no alinhamento de divisa;
IV. Construgao de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros);
V. Substituicdo de material de revestimento exterior de parede e piso e de cobertura
ou telhado;
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VI. As areas cobertas abertas executadas em toldos ou similares e os pergolados
cobertos por materiais permedveis com area projetada de até 5% (cinco por cento) da
area do lote.

SUBSECAO II - DO LICENCIAMENTO SIMPLIFICADO

Art. 72. O licenciamento simplificado ¢ o procedimento aplicado as obras e edificagdes de
menor complexidade técnica e impacto urbano, caracterizando-se pela redugdo das
exigéncias documentais e técnicas a serem apresentadas & Administracao Publica
Municipal, com o objetivo de promover a celeridade e a desburocratiza¢do do processo de
licenciamento.

Paragrafo unico. Nesse procedimento, serdo exigidas apenas as informagdes e
documentos necessarios a verificagdo do atendimento aos parametros urbanisticos,
ambientais e demais condicionantes diretamente relacionados ao entorno imediato
da interven¢ao, conforme critérios definidos pela Administragdo Publica Municipal.

Art. 73. O licenciamento simplificado sera aplicado as obras e edificagdes dispensadas de
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatorio de Impacto de Vizinhanga
(EIV/RIV) conforme Anexo da LC 360/2025 — Lei de Parcelamento, Ocupagao e Uso do
Solo ou outra que venha atualiza-la ou substitui-la.

Art. 74. O licenciamento simplificado ndo sera aplicavel as obras incidentes em imdveis
situados em conjuntos urbanos protegidos, imdveis com tombamento especifico, imoveis
com interesse de preservagao do patrimonio paisagistico, historico, cultural e/ou
arqueologico, em zonas de interesse cultural e historico, ou que apresentem potencial de
geracdo de impacto a vizinhanga e/ou ao entorno.

Art. 75. E de responsabilidade do responsavel pelo imével e dos responsaveis técnicos pelo
projeto e obra a idoneidade da documentagao apresentada para a analise e a aprovagao do
projeto de licenciamento da obra e da edificagao.

Paréagrafo Unico. Para atestar a idoneidade mencionada no caput desse artigo, os
interessados deverdo anexar ao processo de licenciamento declaragdo de
atendimento as normas e legislagdo aplicavel.

SUBSECAO III - DO LICENCIAMENTO ESPECIAL

Art. 76. O licenciamento especial € o procedimento aplicavel as obras e edificacdes que,
em razao de seu uso, natureza ou impacto potencial, exigem maior rigor técnico e
normativo, devendo ser instruido com o projeto de licenciamento completo e demais
documentos complementares necessarios a sua adequada analise.
Paréagrafo tinico. O projeto apresentado devera contemplar, obrigatoriamente, os
aspectos de acessibilidade, salubridade, seguranca, desempenho técnico e demais
elementos que assegurem a conformidade com a legisla¢do sanitaria vigente, bem
como com as Normas Brasileiras (NBR), Normas Regulamentadoras (NR),
Instrug¢des Técnicas (IT) e outras normativas aplicaveis ao uso pretendido da
edificagao.
Art. 77. O licenciamento na modalidade especial sera aplicavel as obras e edificagdes de
grande porte, alta complexidade ou para obras de carater especifico que, devido a sua
localizacdo ou caracteristicas, apresentam potencial gera¢do de impactos a vizinhanga e ou
ao entorno e portanto, com apresentacdo obrigatéria de EIV/RIV em conformidade com a
LC 360/2025 — Lei de Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo ou outra que venha atualiza-
la ou substitui-la.
Art. 78. Também sdo consideradas obras na modalidade especial:
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I. Aquelas que ndao possuam parametros urbanisticos estabelecidos pela legislacao;
II. As que se encontram em conjuntos urbanos protegidos, em imdveis com
tombamento especifico ou de interesse de preservacao;

III. As situadas na Zona Mista Especial de Interesse Turistico € a Zona Mista
Especial de Interesse Historico e Cultural.

SECAO II - DAS ETAPAS DO LICENCIAMENTO

Art. 79. O processo de licenciamento sera precedido da solicitagdo de emissao da Certidao
de Uso e Ocupagao do Solo, nos termos desta LC e da LC 360/2025 — Lei de
Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo ou outra que venha atualizé-la ou substitui-la e se
dard mediante a disponibiliza¢ao das seguintes informagdes pelo interessado:

I. Requerimento;

II. Comprovante de pagamento ou a baixa da guia de recolhimento;

II1. Titulo de propriedade do lote registrado no Oficial de Registro de Imodveis dentro

da validade, acompanhado do Contrato de Compra e Venda, caso o requerente nao

seja o proprietario constante na matricula;

Paragrafo unico. A Certidao de Ocupagdo e Uso do Solo ¢ dispensada para o
licenciamento referente a empreendimento de uso estritamente residencial de
tipologia habitacional unifamiliar.

SUBSECAO I - DO LICENCIAMENTO SIMPLIFICADO

Art. 80. O licenciamento simplificado das obras e edificagdes, no ambito municipal, se
dard mediante as seguintes etapas:
I. Analise de ocupacao e uso do solo;
a. Emissdo de Certidao de Ocupacgido e Uso do Solo.

II. Analise do Projeto Simplificado de Licenciamento e demais documentos;
a. Emissao da Licen¢a de Execugdo de Obra;

III. Comunicag¢do da conclusao da obra;
a. Emissdo do Certificado de Conclusdo de Obra;
b. Emissao do Certificado de Acessibilidade (se aplicavel).

Art. 81. A solicitacao de anélise do Projeto Simplificado de Licenciamento se dara
mediante a disponibilizacdo das seguintes informacdes pelo interessado:

I. Requerimento;

II. Comprovante de pagamento ou a baixa da guia de recolhimento;

III. Titulo de propriedade do lote registrado no Oficial de Registro de Imodveis dentro

da validade, acompanhado do Contrato de Compra e Venda, caso o requerente nao

seja o proprietario constante na matricula.
Art. 82. Apods a conclusdo de todas as obras e o cumprimento de todas as condi¢des
previstas no processo de licenciamento, devera ser solicitado o Certificado de Conclusao
de Obra e de Acessibilidade, mediante a disponibilizacdo das seguintes informacdes pelo
interessado:

I. Requerimento;

IT. Documento de aceite de obras emitido pelas concessiondrias responsaveis, se

necessario;

ITI. Demais documentos comprobatdrios, se necessario.

SUBSECAO II - DO LICENCIAMENTO ESPECIAL
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Art. 83. O licenciamento especial das obras e edificagdes, no ambito municipal, se dara
mediante as seguintes etapas:
I. Andlise de ocupacao e uso do solo;
a. Emissao de Certidao de Ocupacao e Uso do Solo;
II. Analise de viabilidade e fixag¢do de diretrizes (aplicavel aos fracionamentos
(condominios));
a. Emissdo de Certidao de Viabilidade e Diretrizes.
ITI. Anélise dos Estudos Técnicos (a exemplo do Estudo de Impacto de Vizinhanga,
Estudo de Impacto de Transito, Estudo de Impacto Ambiental e outros);
a. Pactuagdo e emissdao do Termo de Compromisso referente as diretrizes,
mitigagdes, compensagdes e contrapartida relacionadas ao empreendimento.
IV. Anélise e aprovagdo dos projetos;
a. Emissao da Licen¢a de Execugao de Obra.
V. Analise, aprovacao e aceite de obras, mitigacdes, compensagdes € contrapartida;
a. Emissdo do Certificado de Conclusdo de Obra;
b. Emissao do Certificacdo de Acessibilidade.

§ 1° Nas etapas mencionadas nos incisos L, II, III e IV havera a emissdo de guia de
recolhimento.

§ 2° A Certidao de Viabilidade e Diretrizes terd validade de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogada uma unica vez, por igual periodo, desde que ndo haja
alteracdo superveniente na legislagdo urbanistica aplicavel e mediante analise
técnica favoravel da Administragdo Publica Municipal.

§ 3° Os estudos técnicos de que trata o inciso III deste artigo, deverao ser
protocolados antes do vencimento do prazo de validade da Certidao de Viabilidade
e Diretrizes.

§ 4° Protocolado o pedido de licenciamento dentro do prazo legal, a Certidao de
Viabilidade e Diretrizes nao perderé a validade, exceto nos casos de:

I. Indeferimento ou arquivamento por desinteresse ou abandono do projeto por
periodo superior a 6 (seis) meses contados a partir da data de emissao do ultimo
comunique-se;
II. Projetos e intervencdes de interesse publico que interfiram nas diretrizes
expedidas;
III. Situagdes de calamidade publica e ou de desastres naturais ou ndo que interfiram
nas diretrizes expedidas.
Art. 84. Os estudos, laudos e projetos técnicos deverao ser apresentados juntamente com
suas respectivas Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT).

Paragrafo tinico. A apresentacdo de profissional técnico e empresa devidamente
habilitada e cadastrada no Municipio de Holambra € obrigatéria para o projeto
arquitetonico e responsabilidade técnica da obra.

Art. 85. A solicitagcao de Certidao de Viabilidade e Diretrizes se dara mediante a
disponibilizac¢do das seguintes informacdes pelo interessado:
I. Requerimento;
II. Comprovante de pagamento ou a baixa da guia de recolhimento;
II1. Titulo de propriedade do lote registrado no Oficial de Registro de Imoveis dentro
da validade, acompanhado do Contrato de Compra e Venda, caso o requerente nao
seja o proprietario constante na matricula;
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IV. Certidao de Uso e Ocupacao do Solo;
V. Levantamento planialtimétrico cadastral da area;
V1. Estudo de viabilidade do projeto arquitetonico de implantacdo, nos termos da
ABNT NBR 16636-3:2020 ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;
VII. Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT).
Art. 86. A solicitagao de analise de estudos técnicos se dara apos a publicagdo da Certidao
de Viabilidade e Diretrizes e dentro de seu prazo de validade, mediante a disponibilizagdo
das seguintes informagdes pelo interessado:
I. Requerimento;
II. Comprovante de pagamento ou a baixa da guia de recolhimento;
II1. Titulo de propriedade do lote registrado no Oficial de Registro de Imodveis dentro
da validade, acompanhado do Contrato de Compra e Venda, caso o requerente nao
seja o proprietario constante na matricula;
IV. Certidao de Viabilidade e Diretrizes emitidas pelas concessionarias referente aos
servigos de dgua, esgoto e rede elétrica;
V. Estudos Técnicos;
a. Estudo de Impacto de Vizinhanga;
b. Estudo de Impacto Ambiental, se aplicavel;
c. Laudo Floristico, se aplicavel;
d. Estudo Hidroldgico, se aplicavel;
e. Laudo de contaminagdo do solo, se aplicavel.
VI. Estudo preliminar do projeto arquitetdnico, nos termos da ABNT NBR 16636-
3:2020 ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;
a. O estudo preliminar devera contemplar as diretrizes fixadas na Certidao de
Viabilidade e Diretrizes.
Art. 87. A solicitagdo de analise e aprovagdo do projeto arquitetonico de licenciamento e
consequente emissao da Licenga de Execucdo de Obras, podera ser solicitada apos a
publicagdo do Termo de Compromisso assinado entre o0 Municipio de Holambra e o
interessado, mediante a disponibilizagdo das seguintes informacdes pelo interessado:
I. Requerimento;
II. Comprovante de pagamento ou baixa da guia de recolhimento;
III. Anteprojeto arquitetonico em conformidade com a ABNT NBR 16.636-3:2020
ou outra que venha a atualizé-la ou substitui-la;
a. O anteprojeto arquitetonico devera contemplar as clausulas aplicaveis do
Termo de Compromisso.
IV. Memorial descritivo;
V. Outros projetos solicitados no ambito da viabilidade e estudos técnicos;
VI. Certidao negativa de débitos imobilidrios.
Art. 88. Ap6s a conclusao de todas as obras e o cumprimento de todas as condi¢des
previstas no processo de licenciamento, devera ser solicitado o Certificado de Conclusao
de Obra e de Acessibilidade, mediante a disponibilizagdo das seguintes informagdes pelo
interessado:
I. Requerimento;
II. Documento de aceite de obras emitido pelas concessiondrias responsaveis;
ITI. Demais documentos comprobatdrios, se necessario;
IV. Projetos “como construido” (4s Built) de todas as obras realizadas em areas
publicas.
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CAPITULO V - DA EXECUCAO DAS OBRAS
SECAO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 89. A execugdo de obras sO podera ser iniciada apds expedicao da devida Licenga de
Execug¢ao de Obra emitida pelo Administracao Publica Municipal e devera obedecer
integralmente ao projeto aprovado e demais condicionantes especificadas.

Art. 90. Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura, em qualquer momento, devendo o
responsavel legal garantir o livre acesso da fiscalizagdo ao local.

Art. 91. As obras de construcdo, reforma, modificagdo ou ampliacao de edificagdes em
geral, deverao atender as regras de acessibilidade previstas na legislacao especifica.

Art. 92. E obrigatéria a manutencéo das condi¢des de acessibilidade universal nos
logradouros publicos do entorno das obras e seus canteiros, sob pena de incorrer em
infragdo as disposigoes desta LC.

SECAO II - DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 93. O canteiro de obras € o espago destinado ao apoio, a execug¢do e desenvolvimento
das obras, servigos preparatorios e complementares, implantagao de instalagdes
temporarias, entre eles: alojamento, escritorio de campo, depdsitos e outros de mesma
natureza.

§ 1° E obrigatéria a instalagio de placa de identificagio, em posigdo visivel a partir do
logradouro publico, com as dimensdes e informagdes constantes do modelo oficial,
definido pela Administragio Municipal de Holambra, que publicara instrumento
regulamentador e que devera conter, no minimo, as seguintes informagoes:

I — a identificagdo do(s) profissional (ais) responsavel ()eis) pelo(s) projeto(s) e
execucdo das obras, com nomes, conselho(s) profissional(ais) a que pertenca(m) e
seu(s) namero (s) de registro;

IT — niimero do alvara de autorizacao de execug¢do da obra;
IIT — endereco da obra.

§ 2° O canteiro de obras, suas instalacdes e equipamentos, bem como 0s servicos
preparatdrios e complementares, deverao respeitar o direito de vizinhanga previsto no
Cdédigo Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras e na
legislacao urbanistica aplicavel.

Art. 94. Devera ser mantida no canteiro de obras, em local de facil acesso, uma copia da
documentacao emitida no processo de licenciamento da edificagdo, a saber:

I. Liceng¢a de Execugdo de Obra;

II. Projeto arquitetonico de licenciamento devidamente aprovado;

III. ART, RRT ou TRT.
Art. 95. Durante a execugdo das obras sera obrigatoria a instalagao de dispositivos de
seguranca, conforme critérios definidos em legislacao especifica, visando a protegao de
pedestres e edificagdes vizinhas.
Art. 96. As vias e as calcadas deverao ser mantidas desobstruidos e em perfeitas condigdes,
sendo proibido a sua utilizagdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras, salvo se
devidamente autorizado pela Administragao Pliblica Municipal.
Art. 97. Os elementos do canteiro de obras ndo poderdo prejudicar a arborizagdo da via, a
iluminacao publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalacdes de interesse publico.
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SECAO III - DO PREPARO DO TERRENO E ESCAVACOES

Art. 98. As atividades de movimentagao de terra devem ser acompanhadas por um técnico
legalmente habilitado.

Paragrafo unico. Havendo necessidade de deslocamento e transporte de material
para local externo ao imével, devera ser observado o disposto no Codigo de
Posturas Municipal, assim como nas demais normas que dispdem sobre os residuos
solidos e limpeza urbana.

Art. 99. Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel técnico e
ou o proprietario ou possuidor que causar instabilidade/danos a logradouro publico ou
terreno vizinho.

Art. 100. Quando necessaria a supressao de arborizacao, o proprietario ou possuidor,
devera solicitar autorizag¢do prévia a Administragdo Publica Municipal.

CAPITULO VI - DOS PRECOS PUBLICOS

Art. 101. Os precos publicos para exame e verificagdo dos pedidos de documentos de
controle da atividade edilicia, fundada no poder de policia do Municipio, tem como fato
gerador os pedidos de licenga, certificado e autorizacdo previstos nesta LC.

§ 1°. Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de
documentos.

§ 2°. A fixagdo da aliquota, base de calculo e ocorréncia do fato gerador,
correspondentes a cada espécie de pedido, tem como base a tabela constante do
Anexo VI desta LC.

§ 3°. A taxa deve ser integralmente recolhida no momento da ocorréncia do fato
gerador, pelo proprietario ou possuidor do imovel ou por quem efetivar o pedido.

§ 4°. Na omissao total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, cabe
lancamento de oficio, regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30
(trinta) dias para pagamento ou impugnacao administrativa.

§ 5°. O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo ndo pago até
a data do vencimento sera acrescido de juros moratorios calculados a taxa de 0,33%
(trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o
limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de
honorarios advocaticios, custas e demais despesas judiciais, conforme a legislagado
municipal pertinente.

Art. 102. Ficam dispensados do pagamento dos precos publicos os pedidos relativos ao
Empreendimento Habitacional de Interesse Social — EHIS.

§ 1°. Também sdo isentos os pedidos relativos a:

I. Estabelecimento de ensino mantido por institui¢ao sem fins lucrativos;
II. Servigos de atencao a saide mantido por institui¢do sem fins lucrativos.

§ 2°. A isengdo prevista no “caput” deste artigo estende-se aos demais programas
habitacionais promovidos pelo setor publico ou por entidades sob o controle
acionario da Administragdao Publica, bem como aos programas promovidos por
sociedades civis sem fins lucrativos.

§ 3°. A Administracao Publica Municipal podera fornecer gratuitamente projetos de
arquitetura e complementares executivos para a constru¢do de moradia destinada as
familias de baixa renda nos termos da Lei Federal n. 11.888/2008.
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§ 4°. Mediante convénio a ser firmado com o 6rgdo de classe de engenheiros e
arquitetos, a Administragdo Publica Municipal podera fornecer ainda,
gratuitamente, assisténcia e responsabilidade técnica de profissional habilitado para
0 acompanhamento das obras.

Art. 103. Também ficam dispensados do pagamento dos pregos publicos os pedidos
referentes aos empreendimentos publicos do Municipio, Estado e Unido e das entidades da
Administragdo Publica Indireta.

CAPITULO VII — DA VISTORIA, FISCALIZACAO E PENALIDADES
SECAO I — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 104. A inobservancia a qualquer disposicao desta LC, seja por acdo ou omissao, €
considerada infragdo e implicara a lavratura do competente Auto de Notificagdo ao
infrator.

Art. 105. Para os efeitos desta LC, considera-se infrator o proprietario ou possuidor do
imovel e, ainda, quando for o caso, o sindico, o usuario, o responsavel pelo uso, o autor do
projeto, bem como o executor da obra.

SECAO II - DA NOTIFICACAO

Art. 106. Em caso de ndo atendimento ao disposto nesta LC, o agente fiscalizador lavrara
Notificacdo, que contera:
I. Data, local e hora de sua lavratura;
II. Qualificacao do notificado com indicagdo de nome e/ou razao social, se possivel;
III. Local em que a infracdo se tiver verificado;
IV. Descri¢do sucinta e objetiva da infragao;
V. Identificacdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacdo de sua matricula
e/ou cargo ou funcao.

§ 1°. A notificagdo do infrator serd feita pessoalmente, por via postal com aviso de
recebimento, por meio eletronico ou no Didrio Oficial do Municipio, hipotese em
que se presumira a ciéncia do interessado na data da publicagdo.

§ 2°. Havendo recusa do infrator em receber a notificagdo, o agente fiscal fara
constar o fato no proprio documento.

Art. 107. O prazo para atendimento da notificacdo serd de 30 (trinta) dias, contados da data
de seu recebimento ou de sua publicacdo no Diario Oficial do Municipio.

Paragrafo tinico. O prazo podera ser prorrogado a critério da Administragdo Publica
Municipal, desde que requerido e fundamentado tempestivamente.

Art. 108. O ndo atendimento a notificagdo no prazo estabelecido ensejaré a lavratura de
Auto de Infragdo e aplicacdo de multa.

SECAO III - DO AUTO DE INFRACAO

Art. 109. O n3o atendimento ao contido na Notificagdo acarretard a lavratura do Auto de
Infrac¢do e imposi¢do de multa em desfavor do infrator.
Art. 110. O Auto de Infragdo deverd ser lavrado com precisdo e clareza e contera as
seguintes informagdes:

I. Data, local ¢ hora de sua lavratura;
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II. Qualificacao do autuado com indica¢dao de nome e/ou razao social, enderego,
numero do Alvara ou Processo de Licenciamento € C.P.F./M.F. ou C.N.P.J./M.F., se
possivel,

III. Local em que a infragdo ocorreu;

IV. Descrigao sucinta e objetiva da infragao;

V. Capitulacdo da infracdo com indica¢do do dispositivo legal infringido;

VI. Medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

VII. Sangéo cabivel;

VIII. Prazo para apresentacao de defesa;

IX. Identificagdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacao de sua matricula
e/ou cargo ou fungao.

Paragrafo inico. A auséncia de qualquer das informagdes acima nao incidira em
nulidade do Auto de Infracdo, desde que possibilite ao autuado o exercicio de seu
direito de defesa.

Art. 111. A notificagdo do autuado acerca da lavratura do Auto de Infracgdo se dara
pessoalmente, mediante entrega de copia do Auto ao proprio autuado, seu representante,
mandatario ou preposto.

§ 1° Em caso de recusa na assinatura do Auto de Infracdo, o agente fiscalizador
anotara o fato na presenca de uma ou mais testemunhas e entregard uma via do
documento ao autuado.

§ 2° Nao sendo possivel localizar o autuado, o Auto de Infragdo serda encaminhado
ao seu endereco, com aviso de recebimento.

SECAO IV - DAS MULTAS

Art. 112. A multa sera aplicada pelo agente fiscalizador nos seguintes casos:
I. Por descumprimento do disposto nesta Lei;
II. Falsidade de declaragdes apresentadas a Administragdo Publica Municipal;
II1. Por descumprimento do embargo, da interdi¢do ou da intimagdo demolitoria.

Paragrafo tnico. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de sanar as
irregularidades que lhe deram causa.

Art. 113. Para efeitos desta LC, as infragdes classificam-se em leves, graves e gravissimas,
conforme os termos a seguir:
I. Infracdes leves:
a. Deixar de instalar placa de identificagdo no canteiro de obras;
b. Utilizar de vias publicas, logradouros e calgadas para depdsito de material,
sem a devida autorizacao;
c. Nao disponibilizar, no canteiro de obras, o alvara e o projeto aprovado.
II. Infrag¢des graves:
a. Impedir o acesso da fiscalizag@o a obra ou edificacao;
b. Executar obra em desacordo com o projeto aprovado;
c. Executar obra sem a devida licenca;
d. Nao reparar eventuais danos causados ao espaco publico;
e. Niao viabilizar a acessibilidade universal no entorno da obra, durante sua
execucao;
f. Ocupar a edificagdo sem o Certificado de Conclusao.
II1. Infragdes gravissimas:
a. Manter edificacdo ou executar obra ndo passiveis de regularizagdo;
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b. Colocar em risco a estabilidade e a integridade dos iméveis vizinhos e areas
publicas;
c. Nao adotar as medidas determinadas pelo 6rgdo competente em obras com
risco iminente ou abandonadas;
d. Permitir que residuos e materiais provenientes da obra, em qualquer de suas
fases, escoem para redes de infraestrutura ou logradouros publicos;
e. Deixar de conservar e garantir a seguranca da obra ou edificagdo;
f. Descumprir embargo, interdi¢do ou determinagao de demolicao;
g. Executar obra sem acompanhamento de profissional habilitado.
Art. 114. As infragdes ndo previstas nos artigos acima sdo consideradas leves, para fins de
imposicao de multa.
Art. 115. A reincidéncia ensejara aplicagdo da multa com acréscimo de 100% (cem por
cento) no seu valor.

Paragrafo tinico. Considera-se reincidente o infrator que nao regularizou a situagao
que deu causa a autuacdo, no prazo estipulado no auto de infragao.

SECAO V - DOS EMBARGOS

Art. 116. O embargo podera ser aplicado em qualquer etapa da execucdo da obra, seja ela
construgdo, amplia¢ao, modificagdo ou demoli¢ao de edificagdo.
Art. 117. O embargo ¢ cabivel nos seguintes casos:
I. Obra sem a devida licenga;
II. Descumprimento do projeto aprovado ou outras condigdes impostas no
licenciamento;
II1. Situacdo de instabilidade da obra e risco a terceiros.

§ 1°. O embargo serd parcial quando a irregularidade constatada ndo acarretar
prejuizos ao restante da obra e risco aos operarios e terceiros.

Art. 118. O embargo somente serd suspenso quando forem eliminadas as causas que o
determinaram.

Paragrafo inico. Durante o embargo sera permitida somente a execugao de servigos
indispensaveis a seguranca do local, mediante autorizagdo do Administracao
Publica Municipal.

Art. 119. O descumprimento ao embarco ensejard em aplicacao de multa.
SECAO VI - DA INTERDICAO DA EDIFICACAO OU DEPENDENCIA

Art. 120. A interdi¢do podera ser imposta para o imovel ou edificagdo em situacao
irregular ou de risco quanto as condi¢des de estabilidade, seguranca ou salubridade.

§ 1°. A interdi¢do se dara por escrito apos vistoria do agente fiscalizador.

§ 2°. A suspensdo da interdi¢do somente serd possivel mediante comprovacgdo de
que foram eliminadas as causas que a determinaram.

§ 3°. Durante a interdi¢ao, fica permitida somente a execucao de servicos
indispensaveis a eliminagdo da irregularidade constatada, mediante autorizacdo da
Administragdo Publica Municipal.

§ 4°. Nao cumprida a interdi¢ao imposta, a Administragdo Publica Municipal
promovera as medidas cabiveis para sua efetivacao.

Art. 121. O descumprimento a interdi¢do ensejara em aplicagao de multa.
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SECAO VII - DA DEMOLICAO

Art. 122. A demoligdo total ou parcial de uma edificagdo podera ser imposta quando a obra
estiver em desacordo com a legislagdo vigente e ndo for passivel de adequacao.

§ 1°. O prazo para que o infrator realize a demolicdo total ou parcial da edificagdo
sera de 30 (trinta) dias.

§ 2°. Caso o infrator ndo proceda a demoli¢ao no prazo estipulado, a Administragao
Publica Municipal devera fazé-lo em até 15 (quinze) dias, sendo os custos de sua
execuc¢ao cobrados do infrator.

§ 3°. O nao pagamento dos custos da demoli¢cdo acarretard a inscricdo do infrator
em divida ativa do Municipio.

§ 4°. Os custos da demoli¢do serdo estipulados conforme disposto em norma
especifica.

Art. 123. O descumprimento a ordem de demoli¢do ensejard em aplicacdao de multa.
SECAO VIII - DOS RECURSOS

Art. 124. E cabivel recurso contra as notificagdes, as autuagdes e a imposigdo de
penalidades descritas nesta LC.

§ 1°. O recurso sera interposto no prazo de 15 (quinze) dias da data de
conhecimento do respectivo documento e serd dirigido a Administracdo Publica
Municipal pelos licenciamentos de obras e edificagdes.

§ 2°. O recurso sera feito através de peti¢ao e devera conter:

I. O nimero do Auto de Notificagao;

II. A qualificacdo do interessado e o enderego para a notificagio;

II1. Os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

IV. O pedido.
Art. 125. O recurso ndo suspende medida preventiva aplicada.
Art. 126. Quando mantida, a decisao definitiva obrigara o autuado a pagar a multa no prazo
estipulado, sob pena de inscri¢ao em divida ativa com subsequente cobranca judicial,
mantendo as demais medidas aplicadas.
Art. 127. Julgada insubsistente a autuagdo, a decisdo definitiva produzird os seguintes
efeitos, conforme o caso:

I. Autorizard o atuado a receber a devolugdo da multa paga indevidamente, mediante

requerimento administrativo;

II. Levantara o embargo da obra;

ITI. Revogara as demais medidas aplicadas por meio do auto de infragao.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 128. A Administra¢ao Publica Municipal praticara os atos administrativos que se
fizerem necessarios a fiel observancia desta LC.

Art. 129. Nao serado atingidos por esta LC os processos em tramite na Prefeitura em data
anterior a sua entrada em vigor, salvo se a atual legislagdo for mais benéfica ao particular.
Art. 130. Os processos de edificagdes aprovados anteriores a esta lei que forem requerer a
expedicao do Certificado de Conclusao, antigo “habite-se”, serdo regidos quanto aos
valores de taxas e impostos em conformidade com a lei vigente no ato de licenciamento do
referido projeto.

Art. 131. Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicagdo desta LC serdo resolvidos
pela Administra¢dao Publica Municipal.
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Art. 132. Os prazos estipulados nesta LC serao contados em dias corridos, sendo que, em
nao havendo expediente no termo final, prorrogam-se automaticamente o prazo de término
para o primeiro dia util imediatamente posterior.
Art. 133. Ficam revogadas as seguintes Leis e Decretos municipais:

I. Lei Complementar n° 120 de 26 de dezembro de 2001;

II. Lei Complementar n° 305 de 1° de fevereiro de 2021.

Art. 134, Esta Lei entrard em vigor 30 (trinta) dias a contar da data de sua publicacao,
ficando revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Holambra/SP, 19 de Dezembro de 2025.
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